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01 — UBERSICHT

Einfamilienhaus mit Nebengebiuden Ideal fur Tier- u.

Pferdehaltung

In Martfeld, einer beschaulichen Gemeinde im Landkreis Diepholz, befindet sich dieses

charaktervolle Einfamilienhaus aus dem Jahr 1905 in der Bruchhauser StralRe 42.
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ZIMMER WOHNFLACHE BAD BAUJAHR GRUNDSTUCK



02 — EINBLICKE




w
X
(8}
O
m
P
w

(0]




04 — OBJEKTDATEN

Die Fakten

Objektart
Baujahr
Zimmer
Wohnflédche
Grundstiick
Heizung
Bezug

Energieklasse

KAUFPREIS

3,57% Kaufer, 3,57% Verkaufer (inkl. MwSt.)

Einfamilienhaus
1905

8

ca. 144 m?

ca. 8500 m?
Heizkérper
sofort

Klasse H

375.000 <



Renovierter Resthof mit 8500 m* ideal fiir Tierhaltung

und Gartenliebhaber

In Martfeld, einer beschaulichen Gemeinde im
Landkreis Diepholz befindet sich dieses
charaktervolle Einfamilienhaus aus dem Jahr 1905 in
der Bruchhauser Straf3e 42. Das historische Anwesen
verbindet den Charme seiner langen Geschichte mit
dem Raum und der Substanz, die solche
gewachsenen Immobilien auszeichnen. Der herrliche
Innenhof mit Gberdachter Terrasse empfdangt
Besucher mit einem Gesamteindruck, der Iédndliche
GrofRzugigkeit und einen unverwechselbaren

Charakter vereint.

Das Haus bietet auf rund 144 Quadratmetern
Wohnfléche insgesamt acht Zimmer, die vielfdltige
Méglichkeiten fur individuelle Nutzungskonzepte
eroffnen. Eine vollsténdige Einbaukuche ist im
Kaufpreis bereits enthalten. Die Heizkérperheizung
sowie ein Kaminofen versorgen das Haus mit Wérme,
wobei die Energieklasse H einen zeitgemdRen

Modernisierungsspielraum aufzeigt.

Was dieses Anwesen jedoch wirklich besonders
macht, ist seine aulergewdhnliche Infrastruktur far
Pferdeliebhaber und Tierfreunde: Pferdestdélle mit
Innenboxen, einer Futterkammer sowie Paddocks mit
Aufdenboxen und ein Reitplatz machen das Objekt zu
einer echten Raritét auf dem Markt. Eine grof3e
Werkstatt sowie eine Garage bieten zusdtzlichen
Nutzraum fur Fahrzeuge und Maschinen, und ein
HUhnergehege mit eigenem Stall rundet das
vielseitige Angebot ab. Wer ein weitldufiges Anwesen
mit echter Landwirtschafts- und Freizeitatmosphdre
sucht, findet hier fur einen Kaufpreis von 375.000 Euro

eine einzigartige Moglichkeit.
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Der Pferde und Tierbereich setzt sich zusammen
aus dem Pferdestall incl. Futterkammer, einem
Reitplatz, Paddocks mit AuRenboxen, einer
Uberdachten Lagerméglichkeit flr Einstreu und
Raufutter. Die Lage bietet weiterhin interessante
Ausreitmaoglichkeiten. Der Bereich fur die
Geflugelhaltung ist mit einem Stall und einem
hubschen Auslauf separat angelegt.




Lagebeschreibung

Martfeld ist eine ruhige Gemeinde im Landkreis Diepholz,, eingebettet in die niederséchsische
Mittelweserregion. Der Ort bietet eine I&indliche Atmosphdre mit gewachsener Dorfstruktur und

ist besonders fur Familien attraktiv, die Ruhe und Natur schdatzen.

Die Immobilie in der Bruchhauser Straf3e liegt in einem etablierten Wohnbereich der
Gemeinde. Fur den téglichen Bedarf stehen ein Netto Marken-Discount sowie ein EDEKA in der
Nd&he zur VerfUgung. Familien mit Kindern profitieren von zwei Kindergdrten dem Schwimmbad
und den Sportanlagen, des weiteren wird die medizinische Versorgung durch mehrere Arzte

und Zahndrzte abgedeckt.. .

Informationen

Lage des Objekts
Flughafen Bremen, ca. 26 km -

A Al- Anschuss Arsten, ca. 20 km
Netto Marken-Discount, ca.5 Min. zu Fulz
Edeka Ko66p in, c. 10 min zu FuB
Grundschule, ca .10 min zu Ful®

A27 Anschluss, ca 20 km




Energieausweis

Bedarfsausweis
251.8 kWh/(mz-a)
H

Heizol

1905

Technik & Komfort

Gemutlicher Kaminofen fur wohlige Abende
Uberdachte Terrasse fur jede Wetterlage
Garage mit vollausgestatteter Werkstatt
Professioneller Reitplatz direkt am Haus
Pferdestall

Paddocks fur Ihre Pferde

Ideale Anlage fur Pferdeliebhaber
Vielseitige Nutzung: Wohnen & Reitsport

sehr gut geeignet Tierhaltung und Gartenbau




Qualitit im Detail

Kaminofen Pferdestall Paddocks mit Aussenboxen
Uberdachte Terrasse HUhnerhof
Garage mit Werkstatt Genugend Fléche fur den Gemusebau

Reitplatz
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So geht es weiter

Erstgespréch Besichtigung

Wir beantworten Ihre Fragen, senden Fur eine Besichtigung mit einem
weitere Unterlagen und stimmen den ausfuhrlichem Rundgang,
Besichtigungstermin ab. vereinbaren Sie bitte einen Termin

unter 0172-9348884 Erdwig Holste

Kauf & Notar

Wir begleiten Reservierung,
Finanzierungsnachweis und
Notartermin bis zur

SchlusselUbergabe.

Online-Exposé ansehen

QR scannen fir die digitale Ansicht mit allen Bildern
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r, 3,57% Verkaufer (inkl. Mwst.). Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigenttmers; far Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Gewdhr tbernommen. Zwischenverkauf vorbehalten. Bilder und Texte wurden teilweise mit Unterstatzung knstlicher Intelligenz (KI) erstellt bzw. bearbeitet.



